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Schatzsuche
in Bad Doberan

ar das aufregend. Nach Monaten
habe ich mich mal wieder auf
Schatzsuche begeben und ein
bisschen Geocaching betrieben.
Am Wochenende war ich in einer alten Kies-
grube unterwegs, die jetzt ein Regionalpark
ist mit Wanderwegen und Aussichtsturm.
Und das Geocaching, also grob gesagt, die
Suche nach versteckten Dosen, hat den Spa-
ziergang zum kleinen Abenteuer gemacht.
Die Mitldufer waren sofort angetan und woll-
ten auf der Handyapp sehen, wo den der
nachste Cache versteckt war. Diejenigen, die
diese versteckt haben, waren kreativ. Ein di-
cker Ast war zersagt worden, sodass man ihn
aufklappen musste. Darin war ein Loch aus-
gesdagt, indem der Cache versteckt war. Eine
andere Dose war unter einem kleinen
Grenzstein festgemacht, den man hochhe-
ben musste. Bisher war ich immer nur woan-
ders auf Schatzsuche. Doch auch in Bad
Doberan, Kithlungsborn und Umgebung gibt
es so einige Verstecke. Da werde ich mich
mal hier auf die Suche begeben. Quasiin
Anlehnung an Goethe: Warum in die Ferne
schweifen, sieh das Gute liegt so nah.

GESICHT DES TAGES

Simone Fischer ist stolze
Mutter von Zwillingen. Mo-
mentan arbeitet sie als An-
gestellte in dem Schuhge-
schaft Hohn am Doberaner
Markt. Die 54-Jahrige
wohnt in Bad Doberan und
ist auch dort geboren. In
ihrem Privatleben treibt sie gern Sport oder
macht Handarbeiten wie Stricken. Die Dobe-
ranerin hat schon vieles ausprobiert. Unter
anderem war sie im Lebensmittelhandel, im
Textilhandel und im Elektrohandel tatig. Seit
sechs Jahren arbeitet sie mittlerweile im
Schuhgeschaft Hohn. ,Wir verstehen uns gut.
Ein richtig schones Arbeiten miteinander®,
beschreibt sie die Arbeitsatmosphare mit
ihrem Vorgesetzten. Nicht nur sportlich beta-
tigt sich die 54-Jahrige, sondern sie singt
auch im Chor Hohenfelde. An Bad Doberan
gefallt ihr, dass der in Ostseendhe liegender
Ort schén klein ist und jeder jeden kennt.
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Villa Baltic in Kithlungsborn:
Der grofBe Faktencheck

Am 5. Dezember stimmen die Burger Uber Verkauf des Nachbargrundsttcks ab /
Investor, Stadt und Denkmalschutz beantworten noch einmal die haufigsten Fragen

Von Cora Meyer

Kiihlungsborn. Die Villa Baltic in
Kihlungsborn ist vom Verfall be-
droht. Um die Sanierung zu finanzie-
ren, will der Investor auf einem Teil
des Nachbargrundstiicks ein Hotel
mit Gastronomie bauen. Das Vorha-
ben ist umstritten. Im Ort kursieren
Gertichte dazu. Die OSTSEE-ZEI-
TUNG hat nachgefragt — bei Jan
Aschenbeck, dem Eigentiimer der
Villa, bei der Denkmalschutzbehor-
de des Landkreises Rostock und
beim Kithlungsborner Biirgermeis-
ter Rudiger Kozian.

Kann der Eigentiimer mit der Villa ma-
chen, was er will?

Landkreissprecher Michael Fengler:
Nein. Er ist an bau- und denkmal-
rechtliche Auflagen und baurechtli-
che Grundsatzentscheidungen der
Stadt Kiithlungsborn gebunden.

Warum ist die Sanierung der Villa Bal-
tic so teuer?

Jan Aschenbeck: Die Sanierungs-
kosten belaufen sich auf das vier bis
funffache eines vergleichbaren
Baus. Abreilen und neu bauen-was
gunstiger ware - ist aufgrund der
denkmalschutzrechtlichen Vorla-
gen nicht mdoglich. Der Denkmal-
schutz gibt vor, dass wir die hoch
schiitzenswerte Substanz des Ge-
bdudes —innen sowie aulien —erhal-
ten. Auch die Wiederherstellung von
historischer Bausubstanz ist ein
wichtiger und kostenintensiver Fak-
tor. Zusatzlich ist der schlechte bau-
liche Zustand des Gebau-
des durch Vandalismus,
Hausschwamm und die
Kontamination des Dach-
geschosses ein groBer Kos-
tenverursacher.

Warum finanziert Jan
Aschenbeck die Sanierung

des offenkundig gegenseitig aus.
Rudiger Kozian: Es sollten nach dem
Wunsch der Stadtvertreter keine
weiteren Ferienwohnungen im Ort
entstehen. Und wir brauchen vor al-
lem keine weiteren Zweitwohnun-
gen. Wir als Stadt konnen das dem
Eigentimer aber nicht vor-
schreiben.

Warum entsteht kein Casino
in der Villa?

Rudiger Kozian: Die Idee
kam zum ersten Mal 1993
auf. Damals war das aber
nichtgewollt. Jetzt brauchte

nicht durch das geplante Ho-  Jan man eine Lizenz und die
tel am Bootshafen, etwa in- Aschenbeck wurde nicht genehmigt
dem er dort zwei Etagen auf-  roTo: werden.

stockt? ASCHENBECK &

Jan Aschenbeck:Beide Pro-  ASCHENBECK Warum muss es ein Hotel

jekt lassen sich nicht mitei-
nandermischen. Die Planungsphase
fir das Hafenprojekt war bereits ab-
geschlossen, als wir die Villa Baltic
vor 2,5 Jahren gekauft haben. Unab-
hédngig von der zeitlichen Differenz
wirde die Aufstockung von zwei
Etagen an der technischen Umset-
zung scheitern und ware bauord-
nungsrechtlich nicht genehmi-
gungsfahig.

Kann die Villa nicht alleine stehen
bleiben?

Michael Fengler: Ein Denkmal um
seiner selbst willen, insbesondere
eines historischen Wohnhauses, ent-
spricht nicht dem Verstandnis mo-
dernen Denkmalschutzes. Erhalt
und Nutzung bedingen sich gegen-
seitig. Eine Sanierung der Villa, oh-
ne einen wirtschaftlich zu betreiben-
den Erganzungsbau, dirfte
fir den Eigentumer nicht
zumutbar sein.

Warum kdénnen keine Woh-
nungen in der Villa entste-
hen?

Michael Fengler: Die An-
forderungen an modernen

sein?

Jan Aschenbeck: Mein Herz hangt
nicht an einem Hotel. In dem neuem
Gebaudeteil, der auf einem Teilbe-
reich des ehemaligen Schwimmbhal-
lengrundstiicks entstehen soll, wa-
ren auch andere Nutzungen denk-
bar. Allerdings miissen diese wirt-
schaftlich sein, um die enormen Sa-
nierungskosten fur die Villa Baltic,
wenigsten ansatzweise zu stiitzen.
Alle Ideen, die vorgeschlagen wur-
den, wurden gepruft und entweder
ausgeschlossen oder finden sich im
Sanierungskonzept wieder.

Angeblich hat das geplante Hotel

tiber 300 Zimmer.

Jan Aschenbeck: Das ist falsch. Der

jetzige Arbeitsstand sieht 120 Zim-

mer vor. Diese Zimmeranzahl ist not-

wendig, um ansatzweise ein Finan-
zierungsfundament fir die

- Sanierung der Villa bilden

zu konnen. Aullerdem muss
ein Hotel eine bestimmte
Mindestgrofe haben, damit
es funktionsfahig ist.

Kann man die Villa nicht ein-
fach abreiBen?

Wohnraum durften nur Ridiger Michael Fengler: Die Villa
sehr schwer mit der histo- Kozian Baltic steht unter Denkmal-
rischen Aufteilung fur Froro: schutz. Um sie abzureiBen,
einen Zwei-Personen-  CORA MEYER brauchte der Eigentumer

Haushaltmit Bediensteten

und den denkmalrechtlichen Auf-
lagen fiir den Erhalt des Gebdudes
zu vereinbaren sein. Denn nicht
nur das aullere Bild der Villa, auch
die Raumaufteilung, FuBbdden,
Wand- und Deckengestaltungen
und Treppen miissen erhalten blei-
ben beziehungsweise wieder her-
gestellt werden. Zudem schliefen
sich Privatwohnungen und die in
Kihlungsborn gewunschte offent-
liche Zuganglichkeit des Gebau-

eine Genehmigung. Wegen
denkmalrechtlicher Auflagen, des
historischen Werts und der Tatsache,
dass das Gebadude noch saniert wer-
den konnte, wird er die vermutlich
nicht bekommen.

Was passiert, wenn der Eigentiimer
die Villa nicht saniert?

Michael Fengler: Denkmalrechtlich
stehen dem Landkreis Rostock ver-
schiedene Instrumente zur Verfii-
gung, um den Erhalt der Gebaude-

Die historische
Villa Baltic von 1910
in Kiihlungsborn ist

sanierungsbediirftig.

FOTO: WERNER GESKE

So lauft der
Entscheid ab

Am 5. Dezember wer-
den die Kuhlungsborne-
rinnen und Kidhlungs-
borner abstimmen
durfen.

Die Frage wird sein:
,Soll die Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn zur
Erhaltung und denkmal-
geschltzten Sanierung
der Villa Baltic, des his-
torischen Vorplatzes
und zur Herstellung der
offentlichen Zugang-
lichkeit der Villa Baltic
einen Teil des Baufeldes
der ehemaligen
Schwimmbhalle (B-Plan
Nr.16) zur Errichtung
eines Hotels mit Gastro-
nomie, Einzelhandel
und einem Veranstal-
tungssaal zum vollen
Verkehrswert verau-
Bern?“

Zwei Wahllokale wer-
den eingerichtet. Zu-
dem soll es die Mdglich-
keit der Briefwahl ge-
ben. Damit das Grund-
stlck verkauft wird,
mdisste ein Viertel der
wahlberechtigten Buir-
ger, das waren 1667 Per-
sonen, daflr stimmen.

Bei Stimmengleichheit
gilt die Frage laut Kom-
munalverfassung als mit
Nein beantwortet.

hiille zu sichern. Damit wiirde man
den Niedergang abernurverzogern.
Verfallt die Villa weiter, wirde sie ir-
gendwann ihren Denkmalstatus
verlieren und konnte abgerissen
werden.

Warum kauft die Stadt die Villa nicht?
Ridiger Kozian: Das wére der finan-
zielle Ruin fiir die Stadt. AuBlerdem
gibt es aus unserer Sicht
kein darstellbares Konzept
auBer dem, das vorliegt.

Warum gibt es keine andere
Losung fir die Villa alleine?
Warum wurde dieses Kon-
zept entwickelt?

Jan Aschenbeck: Wir ste-

An die Villa Baltic
kénnte ein Neu-
bau, die Baltic-
Arkaden mit 6f-
fentlichen Gast-
ronomie, Einzel-
handel und Hotel
mit Wellnessbe-
reich entstehen.

ENTWURF:
ANGELIS & PARTNER
ARCHITEKTEN

Hat das beabsichtigte Konzept einen
gemeinwohlorientierten Nutzen fiir
die Kiihlungsborner?

Rudiger Kozian: Ja, weil esihnen da-
durch wieder moglich ware, die Villa
zu nutzen.

Warum liegt auf dem Grundstiick ein
rechtsgiiltiger Bebauungsplan und
was bedeutet das?

Ridiger Kozian: Den B-
Plan gibt es seit 2013. Er ist
beschlossen worden, weil
es damals schon die Er-
kenntnis gab, dass man die
Villa nicht restaurieren
oder renovieren kann, oh-
ne dass man eine Gegenfi-
nanzierung hat. Auf dem

hen hinter diesem Konzept, Michael B-Plan ist ein Hotel vorge-
gleichzeitig mochten wir Fengler sehen. Dafir gibt es Bau-
aber auch nichts umsetzen, roro: recht.

was Kithlungsborn nicht MARGIT wiLD

mochte. Das vorgestellte
Konzept hat sich nach zwei Jahren
Arbeit als Ergebnis der Arbeitsgrup-
pe herauskristallisiert. Alle tragfahi-
gen und machbaren Einzellosungen
fur die Villa Baltic, wie Ferien-
,Eigentumswohnungen oder Alten-
heim, scheitern aufgrund der denk-
malschutzrechtlichen Auflagen.
Deshalb haben wir zusammen mit
allen Beteiligten der Arbeitsgruppe
(Verwaltung, Bauamt, Denkmal-
schutz, politische Vertreter aus neun
Fraktionen sowie sachkundige Biir-
ger) ein Konzept entwickelt, wel-
ches die Hinzunahme eines Teilbe-
reichs des ehemaligen Schwimm-
hallengrundstticks, direkt neben der
Villa Baltic, vorsieht. So konnen wir
dem groBen Wunsch einer denkmal-
gerechten Sanierung der Villa Baltic
mit oOffentlicher Nutzung durch
Cafés, Bars und Restaurants nach-
kommen. Gleichzeitig bildet die
Entwicklung eines neuen Gebaude-
teils, mit einem Mix aus Gastrono-
mie, Einzelhandel, Wellness und
Hotel sowie optional Veranstaltun-
gen ein wirtschaftliches und stadte-
baulich sinnvolles Fundament fur
die Sanierung der Villa.

Zu welchem Preis wird das

Grundstiick an Jan Aschenbeck ver-
kauft?
Ridiger Kozian: Das Grundstiick
darf nur zum vollen Verkehrswert
verkauft werden. Nur dann wird es
kommunalrechtlich genehmigt. Da-
fiir miissen wir ein Gutachten anfer-
tigen lassen. [Anm. d. Red.: Bei der
vergangenen Stadtvertretersitzung
hatte die Verwaltung den Verkehrs-
wert auf drei Millionen Euro ge-
schatzt. Ein Gutachten gibt es aber
noch nicht.]

Wie kann sicher gestellt werden, dass
die Villa auch wirklich saniert wird?
Jan Aschenbeck: Es wird eine ganz
klare Absicherung geben. Im bei-
derseitigen Einvernehmen zwi-
schen der Stadt und uns wiirde si-
chergestellt werden, dass das
Grundstiick der ehemaligen
Schwimmbhalle erst als Eigentum an
uns ibergeht, wenn die Sanierung
der Villa erfolgt ist. Sollte dies von
der Bauabfolge nicht méglich sein,
konnen wir alternativ auch tber an-
dere Absicherungen in Form von
Biirgschaften oder Ahnliches nach-
denken.



